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avocals associes

ChristmnannSchmitt

Monsieur Jean-Paul Delpeint
Enquéte PLU Mittelhausen
21 rue Hofacker

F-67205 Oberhausbergen

Luxembourg, le 19 mars 2013

PLU MITTELHAUSEN

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je vous écris au nom et pour le compte de Monsieur et Madame Jean-Charles SCHMITT, demeurant
a Wingersheim, 4 impasse des 4 vents et de Monsieur Robert MULLER, demeurant a Mittelhausen, 3
route de Gingsheim.

Je vous écris plus particulierement dans le cadre de votre désignation en qualité de Commissaire
enquéteur dans le cadre de lenquéte publique du plan local d'urbanisme et de zonage
d’assainissement de la commune de Mittelhausen.

Pour votre information, j'avais pris connaissance du projet de PLU de la commune de Mittelhausen,
dans les locaux de la Mairie, le vendredi 8 juin 2012.

Ce projet n'a pas manqué de me surprendre sur plusieurs points, concernant la section 23 de la
commune.

Il s'agit d’'une zone naturelle sur laquelle plusieurs constructions ont été érigées il y a plusieurs
décennies.

J'ai fait parvenir & Madame le Maire un courrier recommandé avec accusé de réception au nom et
pour le compte de mes mandants, en date du 27 juin 2012.

Dans ce courrier, mes mandants ont fait part de leur contestation du projet de PLU, et ont motive de
fagon trés détaillée leurs griefs et commentaires.

Ceux-ci concernaient notamment I'opportunité de déclasser ces zones en’ zone agricole alors que la
zone accueille des constructions depuis des décennies, et avait également trait aux problemes
d'accés desdites parcelles, alors que le chemin d’accés a été venu a un des riverains de ce secteur.
Le tracé tel qu'il apparaissait sur le projet de PLU coupe méme certaines constructions en deux.

Ce courrier du 27 juin 2012 est resté sans réponse de Madame le Maire.

Un second courrier recommandé avec accusé de réception a été envoyé en date du 3 décembre
2012, par lequel mes mandants ont rappelé & Madame le Maire qu'une réponse de la sa part les

obligerait.

Ce courrier est resté sans réponse.
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Avocats associés ChristmannSchmitt &

En conséquence, je fais parvenir copie des courriers adressés a Madame le Maire.

Je vous prie d’en prendre connaissance et de les confronter au projet PLU arrété.

Je vous propose de nous entretenir lors de la réunion du 20 avril 2013 a 10h00.

Si cette date et horaire ne devaient pas vous convenir, je vous serais reconnaissant de me faire
connaitre vos disponibilités pour un rendez-vous, lors d’'une des deux derniéres réunions des 26 avril
et 3 mai 2013.

Je suis a votre disposition pour tout complément d'information.

Cordialement,

Arnaud Schmitt
Avocat a la Cour
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MAIRIE DE MITTELHAUSEN
A lattention de Mme Le Maire
3 rue de Aulach

F-87170 Mittelhausen

Luxembourg, le 27 juin 2012

Courrier RAR

Projet Plan Local Urbanisme

Madame le Maire,

Je vous écris au nom et pour le compte de Monsieur et Madame Jean-Charles SCHMITT, demeurant

a Wingersheim, 4 impasse des 4 vents et de Monsieur Robert MULLER, demeurant a Mittelhausen, 3
route de Gingsheim.

Je fais suite 4 notre entrevue du vendredi 8 juin 2012, dans le cadre de la réunion d'information
relative au projet de PLU de votre commune.

Je prends bonne note pour le compte de mes mandants de votre projet de classer les parcelles 13, 14
et 15 (« les parcelles ») de la section 23 de votre commune en zone agricole, a I'exception des
emprises au sol des constructions déja existante sur ce secteur, classées elles en zone naturelle (Nb).

Mes mandants contestent ce projet, pour les raisons suivantes :

Le projet de classer en zone agricole les parcelles ne correspond en rien & la réalité des faits, tel
qu'admis par votre commune depuis plus de 30 ans. '

Les parcelles se situent dans un secteur sur lequel sont implantés plusieurs constructions a usage
d’habitation (13, 14, 19, 20, 21 section 23 de volre commune), et qui de ce fait ne font plus l'objet

d'une exploitation agricole depuis la date de délivrance des permis de construire relatifs aux dites
constructions.

La parcelle 15 n'est quant a elle plus mise en valeur dans le cadre d'une exploitation agricole depuis
des décennies.

Dans les faits, les parcelles dont vous projetez le classement en zone agricole correspondent depuis
des décennies, & des zones naturelles a usage d'agrément (jardins pour les parcelles abritant des

constructions a usage d'habitation, verger pour la parcelle n°15).
Il.

L'exploitation agricole des parcelles est impossible en I'état actuel, contraire a leur destination._et aux
autorisations délivrées par votre propre commune d'y ériger des constructions a usage d'habitation.

Le classement en zone agricole des parcelles entrainerait par ailleurs un préjudice inique dans le chef
de mes mandants.
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Le classement en zone agricole supposerait en effet que les terres soient mises en valeur par un
exploifant agricole, et supposerait donc que les parcelles jusqu'alors réservées & un usage
d'agrément, fassent I'ebjet d'une logation & un exploitant agricale.

L'acces aux parcelles 13, 14 et 16 de la section 23 se faisaient jusqu'a récemment par le chemin rural
longeant la route allant de Wingersheim a Mittelhausen et les parcelles 20 et 21 de |a section 23.

Ce chemin rural a été aliéné par votre commune au profit d'un habitant limitrophe.
Le second chemin d'acces aux parcelles est censé se faire par un chemin rural de Wingersheim.
Ce chemin, dans les faits, n'existe plus.

Mes mandanis souhaitent, dans ce contexte, que la commune ['éclaire quant aux voies d'accés aux
parcelles.

Concernant les parcelles 13 ef 14 de la section 23, la commune de Mittelhausen a autorisé une
construction du coté de la route de Gingsheim sur la quasi intégralité de la largueur du terrain.

Cette construction ne laisse pas de possibilité au passage d'un véhicule agricole pour accéder a
('arrigre des parcelles 13 el 14.

Concernant la parcelle 15, st laccés que vous deviez réserver a cette parcelle, se fait par la route de
Gingsheim, il a lieu de rappeler 'existence d’un fossé entre la route et le terrain et une fois de plus,
linexistence du chemin rural le long de la route de Gingsheim tel qu'il apparait sur le cadastre.

V.

Les constructions existantes sur la section 23 de votre commune font Fobjet d’un projet de classement
en zane Nb.

Le tracé tel qu'il apparait sur le plan de zonage présenté lors de la réunion du 8 juin 2012 longe les
constructions existantes et coupe méme en deux la construction sur la parcelle 19.

Ce fracé, qui a eté qualifié par Madame Arbogast elle-méme de « sévére » lors de la réunion, doit
apparemment faire Fobjet d’'une medification qui verrait les limites des zones dites zone Nb élendues
de dix metres au-dela des limites de construction.

Ceci constitue un simple entérinement des faits alors que certaines extensions, abris, cabanes de
jardin, y sont déja implantés.

Mes mandants relévent par ailleurs le récent permis de construire accordé au propriétaire de la
parcelle 19 qui s’est vu autorisé a rajouter une exiension 2 la construction existante, entrainant une
augmentation substantielle de la SHON de [a dite habitation.

Une telle autorisation a également été délivrée 3 un autre habitant de la commune sur le secteur
proche de I'Eglise de Hohatzenheim, dont les caractéristiques semblent identiques a celles de la
section 23.

Ce tracé trés limitatif causerait un préjudice important & mon mandant Monsieur Robert Muiler.
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Conclusion

Conformément aux informations affichées sur le site de votre commune, Mmes mandants vous seraient
reconnaissants de prendre en considération leurs remarques et avis, afin d'affiner votre projet de PLU.

Mes mandants sollicitent le classement en zone naturelle de 'ensemble de leurs parcelles.

lls souhaitent par ailleurs que soit confirmée la possibilite d’avoir recours a des assainissements
individuels sur ladite zone et que cette possibilité soit inscrite au PLU.

Si mes mandants comprennent l'absence de tout projet d'urbanisation d'ampleur de leur secteur, ils
tiennent néanmoins @ vous rappeler que les constructions sur le secteur 23 ont toutes été réalisees
sur des terrains accolés au village de Wingersheim et appartenant a des familles de Wingersheim au

moment du remembrement.

Ce secteur a donc vocation a étre rattaché du point de vue urbanistique a la commune de
Wingersheim.

Une utilisation cohérente du territoire justifierait par ailleurs a terme I'autorisation d'ériger une
construction sur la parcelle 15 entourée de construction de toutes parts.

Mes mandants vous demandent dans ce contexte de bien vouloir revoir, a la jumiére de leurs
remarques, votre projet de PLU.

Je reste a votre disposition pour tout complément d’information ou pour une éventuelle entrevue.

Je vous informe d'ores et déja que mes mandants ne pourront accepter le projet tel qu'il a eté
présenté.

Je vous prie de croire, Madame le Maire, en I'assurance de ma considération distinguee.

bl /{

Arnaud Schmitt
Avocat a la Cour

Annexe
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MAIRIE DE MITTELHAUSEN
A l'attention de Mme Le Maire
3 rue de Aulach
F-67170 Mittelhausen
Luxembourg, le 3 décembre 2012
Courrier RAR

Projet Plan Local Urbanisme

Madame le Maire,
Je reviens a mon courrier daté du 27 juin 2012.
Ce dernier est resté sans réponse.

Permettez-moi de vous faire part de mon étonnement quant a volre absence de réaction suite aux
questions circonstanciées qui vous ont été posées dans ce courrier dans le cadre du processus de
concertation en vue de la préparation du plan local d'urbanisme de la commune de Mittelhausen.

L'efficacité d’'une concertation suppose que les commentaires des administrés soient pris en
considération et fassent I'objet d'un traitement adapté.

Je vous réitére ma disponibilité pour un éventuel entretien afin d'aborder les points qui ont été
souleves.

Je vous prie de croire, Madame le Maire, en I'assurance de ma considération distinguée.

Arnaud Schmitt
Avocat g la Cour

45, rue Laurent Ménager » L-2143 Luxembourg = Tél. : (352) 2461 0000 - Fax : (352) 2481 0001
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DES TRANSPORTS ET DU TOURISME
N“4SG'S-'HL——.

DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

MINISTERE DE L'EQUIPEMENT, DU LOGEMENT,

Cadre réservé a I'administration

VLT 9 L4 3 P -z A W PR o
|C|U| Ofo it |77 |21 5 090
Dép! Commune | Année Numéro du dossier

1 -1 - ADRESSE DU TERRAIN
Sué. -’_,LL"' "1.1 frsan €

J3o 17 [TECHAVSE A

NOM - PRENOM (ou raison sociale) )

GRADT Mool

1-2-NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE (sl n'est pas le demandeur)

1 -3 - CADASTRE : Section(s) cadastrale(s) et pour chague section,
numéro des parcelles.

T F ? i i E
S Aty Cz== 1 3

AORESSE N° G, fue b Avtisesn

b Ao A TEC

~L_
"
i
P >
£

‘s 3-0BJET DE LA DEMANDE A
La damands de certificat d'urbanisme paut porter sur plusieurs nhjetn. !

a. E] Demande en vue de savoir si le terrain est constructible ou non
(L. 410.1.a. du Code de I'Urbanisme).

1 -4 -ORIGINE
Si un certificat d'urbanisme a déja été délivré pour le terrain,

I

Le terrain est-il situé dans un lotissement : l-\l NON | | { ne sait pas |
NUMERQO du(ou des) lot(s)

NUMERO du certificat . ............ L I

Lotissement autorisé le
NOM du lotissement ou du lotisseur
S'agit—il d’un terrain 1SSU depuis moins de 10 ans d'une plus grande

- [Tour] Fwon]

1 -6 -SUPERFICIE ET OCCUPATION ACTUELLE (2)

b E-] Demande sur les possibilités de realiser ['opération suivante
(L. 410.1.b. du Code de I'Urbanisme) :

}4‘. Construction & usage de : s FiSont ) Hefts ) Ta 7 0w
Lotissement
Stationnement d'une a six caravanes pendant plus de 3 mois
Ameénagement d'un terrain de camping ou de caravanage
_ Aménagement d'un parc résidentiel de loisirs
Installations et travaux divers :
[ Parc d'attractions ou-aire de\jeux et de sport ouvert au public

[ Aire de stationnement
ouverte au public g

[J Dépét de véhicules

susceptible de contenir
au moins dix unités

[m] Garage collectif de caravanes

[0 Affouillement du sol g de plus de 100 m” de surface et de plus de 2 m de

O Exhaussement du sol profandeur ou de hauteur

~ Association fonciére urbaine

Le terrain est-il boisé ?

Nature et importance du boisement . ..

Terrain en cas de division projetée e ¥
désigné (objet ¢ et d de la demande) AitelOpErHGn ; fatife: S
eni-3- Terrain A Terrain B Terrain C | Terrain D s
- & E Demande de certificat d'urbanisme obligatoire précédant la cession d'un
Surface du terrain gf, a)l?. 2= | /fL[i 74 z /1 ?’ 3 Z oz terrain issu d'une propriété batie (L. 111.5. du Code de I'Urbanisme).
ten m2) ey =5 Sanction : nullité de la vente en cas d’absence de certificat.
S.H.0.B. (3) des Env Env =
CO"S"UC]:':]";;;“SWNGS o5 {DC; 3:; % d. P Demande de certificat d'urbanisme obligatoire exigé avant toute division
— v de terrainen vue de la construction non soumise & la réglementation des
St'H'?"N' (4) pites ; £ : lotissements (R. 315.54 du Code de |'Urbanisme).
cons ruc{;ﬁn;;;us antes ,755' //‘é‘ﬁ ~“8anction : amende en cas d'absence de certificat. =~ .
Affectation des construc- V ] =
tions existantes (loge- s 4-ENGAGEMENTDU DEMANDEUR
ments, commerces...)
- a Je certifie exacts les renseignements mentionnés dans les rubnqqes ci-dessus (5)
Date d'édification . ;
des constructions en cas m qﬂﬁ‘ ﬁT Date et signature L i /
de C.U. ¢ (cf. rubrique 3) 3

lo 20 NoJeiEne 2002

(1) TERRAIN : Le terrain est Illot de propriété constitué par la parcelle ou par I'ensemble des parcelles contigués appartenant &4 un méme propriétaire ou a une

méme indivision.

(2) Les renseignements que vous ne pouvez pas indiquer a la rubrique 1.5. seront repris dans une NOTE DESCRIPTIVE.

. A b k3 . 03
(3) La surface hors ceuvre BRUTE (S.H.0.B.) des constructions est égale & la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de ces constructions,
calculée & partir de I'extérieur des murs de fagades, y compris les balcons, les loggias, les toitures-terrasses, les combles et les sous-sols aménageables

ou non (article R.112-2 du Code de |'Urbanisme).

(4) La surface hors ceuvre NETTE (S.H.O. N) des constructions est égale & la surface hors ceuvre brute de ces constructions aprés déduction des surfaces

de plancher hors ceuvre : A

a) des combles et des sous-sols non amenage.—..bles pour I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial :

locaux

ou parties de locaux d'une hautef.;f mfe,neure a 1,80 metre (calculée a partir de la face mterne de la toiture ou du plafond) ou constituant des locaux techniques
g

(chaufferies, machineries d'a$censeurs...) ou caves’;

b) des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des surfaces non closes située;

iu rez-de-chaussée ;

c) des batiments ou des parties de batiments aménagées en vue du stationnement des véhncules .
d) des batiments affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que des surfaces des serres de production ;

e) d'une surface égale
b et c ci- dessus

& 5 pour 100 des surfaces hors ceuvre affectées a i’habitation telles qu'elles résultent, le cas échéant, des déductions prévues aux a,

Sont également déduites de Ia surface hors ceuvre, dans le cas de la réfection d'un |mmeuble a4 usage d’ habltatlon et-dans la limite de cing métres carrés

par logement les surfaces de planchers affectées 4

la réalisation de travaux tendant a I'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture

de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.

| RECEPTION DE LA DEMANDE

La présente dema
Mairie. pao e

été regue ce jour en

(5) Les inexactitudes éventuelles qui figurent dans les rubriques engagent la responsabilité du demandeur si elles
entrainent des préjudices ou des inexactitudes dans la réponse. Elles peuvent entacher de nullité le certificat.
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CADRE 6: DROIT DE PREEMPTION CADRE 6 bis: BENEFICIAIRE DU DROIT

SANS OBJET au bénéfice de:

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le
propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner
auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle
comportera l'indication du prix et les conditions de la vente
projetée.

SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de
déclaration.

Lorsque, lors de la délivrance du présent certificat, le droit de préemption n'est
pas institué il peul I'étre ultérieurement et s'appliquer au terrain y compris dans le
délai de validité de ce certificat d’urbanisme.

CADRE 7 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
Articles L.332-6 et suivants et L.520-1 du code de I'urbanisme i

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance d'un permis de construire,
d'une autorisation d'aménager un terrain destiné & I'accueil d’habitations légéres de loisir ou un terrain de
camping et en cas de non opposition & une déclaration de travaux.

M Taxe locale d'équipement.

taux catégorie 1 ; 1,00 % taux catégorie 2 : 1,00 %
taux catégorie 3 : 1,00 % taux catégorie 4 : 3,00 %
taux catégorie 5-1 : 3,00 % taux catégorie 5-2 : 3,00 %
taux catégorie 6 : 3,00 % taux catégorie 7 : 3,00 %
taux catégorie 8 : 3,00 % taux catégorie 9; - 3,00%

(] Taxe complémentaire & la taxe locale d’équipement en région d'lle-de- France. Taux: %

L Taxe spéciale d’équipement de la Savoie. Taux : %

O Taxe departementale des espaces naturels sensibles.
taux catégorie 1 : % taux catégorie 2 : Y
taux catégorie 3 : % taux catégorie 4 : %
taux catégorie 5-1 : % taux catégorie 5-2 : %
taux catégorie 6 : % taux catégorie 7 : %
taux catégorie 8 : % taux catégorie 9: %

M Taxe départementale pour le financement des conseils d'architecture, d'urbanisme, et de I'environnement.  Taux : 0,25 %

[J Redevance pour creation de bureaux ou de locaux de recherche en région d'lle-de-France.
Taux de la zone: EUR au m2.

] Redevance d’archéologie préventive (lorsque les fouilles seront prescrites en application de l'article 2 de la loi n° 2001-44 du
17 janvier 2001, relative & I'archéologie préventive. )

[J Versement pour dépassement du plafond |égal de densité. PLD de :

PARTICIPATIONS | Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites -

® parun permis de construire, une autorisation d'aménager un terrain de camping et en cas de non oppaosition a
une déclaration de travaux.

® par une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d’une association fonciere
urbaine ou une autorisation d'aménager un terrain destiné & I'accueil d’habitations légeres de loisir, sous la
forme de la participation forfaitaire définie par le d) de I'article L. 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

M Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8 )

M Cession gratuite de terrains ( article L. 332-6-1-2™.¢ ) .

Participations préalablement instaurées par délibération.

] Participation pour raccordement a I'égout ( article L. 332-6-1-2¢™-3 ).

O Participation pour non réalisation d'aires de stationnement ( articles L. 332-6-1-2°™.p ).,
Montant fixé a: EUR . Ce montant est actualisé tous les ans au 1°" novembre, en fonction de I'évolution de I'indice du coat de Ia
construction (article L.421w3,du code de I'urbanisme) )

[ Participation au finanéement des voies nouvelles et des réseaux (article_l; 332-6-1-2°™_q ).
Délibération du conseil municipal du: i

L1 Participation des riverains en Alsace et Moselle ( article L. 332-6-1-3°™).

O Participation en programme d'aménagement d'ensemble ( article L. 332-9).

(Une copie de la délibération approuvant le programme d'aménagement d'ensemble est jointe au certificat).
O Participation du constructeur en ZAC (article L. 311-4). :’/J
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PUBLICS MENTIONNES A L’ARTICLE L. 421-5 DU CODE DE L’URBANISME
— |

CADRE 8 : EQUIPEMENTS

RESEAUX Desserte Capacité sera desservi: service ou concessionnaire vers le date non
déterminée

Voie(s) desservi suffisante

Qubliguegs)

Ealﬂagtable dessenvi suffisante

Assainissement | dessenvi suffisante

Electricité desservi 1 suffisante :

__|

CADRE 9 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICU LIERES
rs d'élaboration, le permis de construire pourrait

Le terrain étant situé en zone A du Plan Local d'Urbanisme en cou
se Voir opposer un sursis a statuer.

CADRE 10 : POUR LE CAS OU LA DEMANDE PORTE SUR UNE OPERATION DETERMINEE
REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’URBANISME ( Case cochée ci-dessous )
ération projetée, précisée dans la demande de certificat

& - Le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'op
d'urbanisme (article L. 410-1, 2°™ alinéa)
Touiefols en cas de démalition des batiments existants :
O Les regles d’urbanisme (voir cadre 3) empéchent de recon
demande.
O Une reconstruc
de la demande.
[ - Le terrain ne peut pas étre utilisé pour la réalisati
certificat d'urbanisme (article L. 410-1, 2¢™ glinéa) au(x) motif(s) que:

struire de la méme fagon le(s) batiment(s) existant(s) sur le terrain de la

tion n'est possible gu'a concurrence de la surface hors-ceuvre nette mentiorinée au cadre 4 (3° colonne) sur le terrain

on de I'opération projetée, précisée dans la demande de

RES (pourle cas ol la demande porte sur une opération déterminée)

CADRE 11 : ACCORDS QU AVIS NECESSAI
t certificat est délivré sous réserve de I'accord du ministre ou de son délégue

En raison de la situation du terrain, le présen
chargé :

CADRE 12 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION

(pour le cas ot la demande porte sur une opération déterminée) )
Préalablement a I'edification de construction o i ictée, les formalités ci-apres devront atre accomplies :

U & la réalisation de l'opération proj
Demande de permis de construire
ATTENTION : Le non respect de ces formalités ou l'utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le cerlificat d'urbanisme
est passible d'une amende d'un minimum de 1200 EUROS, en application de I'article L.480-4 du code de furbanisme. La démolition des
e A0 /81200l

ouvrages ou la remise en état des lisux peut étre également ordonnée.

Le présent certificat comprend 4 pages

Pour toute demande de renseignements,
s'adresser :

Direction Départementale de
'Equipement

A.D.S. Saverne-Hochfelden vy 7
Rue de Maennolsheim Tt e

Ouverture au public le matin o
67700 SAVERNE Le Préfet, ¢

‘

% : 03-88-01-86:46 1 ‘
.

sé au propriétaire du terrain lorsque la demande n'émane

Copie du certificat est adres lui-méme, ni de son mandataire.

INFORMATIONS

is de construire,

DUREE DE VALIDITE :
I'opération projetée sur le terrain, notamment la demande de perm
ispositions

Si la demande formulée en vue de réaliser

est déposée dans le délai d'un an a compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme et respecte les d
d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent étre remises en cause. |l en est de m™&~ '
taxes et participations d'urbanisme.
Un délai plus long peut étre mentionné au cadre gl -
Passé le délai de validité, aucuné garantie au maintie™
assurée. |l appartient au demandeur ==~

Adricinn de iustice plas—"

i

pu
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PROLONGATION DE VALIDITE (article R 410-18 du code del’urbanisme):

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongee, par période d’une
année, sur demande présentée deux mois au moins avant 'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme,
les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.

La demande de proragation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger est :

- s0it adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles L.421-2 et R.421-1-2 du code de I'urbanisme)

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis a permis de construire.
Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier,
pour elles-mémes, une construction dont la surface hors oeuvre nette n'excéde pas 170 m?.

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté 4 800 m? de surface hors oeuvre brute, et pour les serres de
production dont le pied-droit a une hauteur inférieure & 4 métres, il est de 2 000 m? de surface hors oeuvre brute).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les deux mois a partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours gracieux
Iauteur de la décision ou, lorsque le certificat est délivré par le préfet, saisir d’'un recours hiérarchigue le ministre chargé de
I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant
la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).
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s U‘ ‘Q’: MAISON D’ENFANTS A CARACTERE SOCIAL

ETABLISSEMENT PROTESTANT POUR ENFANTS fondé en 1825 - Reconnu d'utilita publique en 1853

Strasbourg, le 11 avril 2013

Monsieur Jean-Paul DELPEINT
Enquéte PLU Mittelhausen
21 rue Hofacker

67205 OBERHAUSBERGEN
Recommandé avec

Accusé de réception

Objet :
Nouveau projet PLU de
Mittelhausen

Monsieur le Commissaire,

Nous avons pris connaissance du nouveau projet PLU de Mittelhausen. Lors du projet PLU

arrété le 22/09/2003, nous avions fait les observations suivantes que nous confirmons 3
nouveau :

1. Pour mémoire, nous vous précisons que notre établissement est une fondation
d’utilité publique qui prend en charge des enfants en grande difficulté placés par le
juge des enfants par mesure de protection.

2. Le patrimoine foncier de |a fondation est destiné a étre valorisé pour améliorer les
conditions de vie des enfants qui nous sont confiés. A ce titre, le patrimoine foncier
de Mittelhausen représente pour la fondation une valeur importante.

3. De I'examen du tracé d’urbanisation proposé par le projet de PLU, il ressort de ce
tracé ne valorise pas de fagon optimale ce patrimoine.

4. De surcroft, il y a lieu de souligner, qu’a notre avis, ce projet de tracé ne correspond
Pas non plus aux intéréts de la commune dont I'une des vocations est de disposer
d’un maximum de terrains constructibles.

5. Compte-tenu des arguments développés ci-dessus, nous vous demandons de bien

vouloir examiner la possibilité de classer I'ensemble de notre terrain en zone
constructible.

Restant a votre disposition, nous vous prions d’

agréer, Madame le Commissaire, I'expression
de salutations distinguées.

Le Vice-Président,
B. PFISTER

Bt

-
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Mittelhausen le 18 avril 2013

Laure Feldmann et Fritsch Damien

GAEC des 4 Ponts Mr Delpeint Jean — Paul
30 rue principale commissaire enquéteur PLU
Mittelhausen

67170 Mittelhausen

Objet : réclamation lors de I’enquéte publique du PLU de Mittelhausen, demande de
modification.

Cher commissaire enquéteur,

Suite a la lecture du projet du PLU de Mittelhausen lors de ’enquéte publique, nous
souhaitons apporter une réclamation.

En effet, nous demandons une modification de zonage au lieu dit Niederweiher, section 26
parcelle 2. Sur cette parcelle nous avons actuellement une étable vache laitiere construite en
2010. A ce projet, doit dans les années a venir, se joindre un logement de fonction qui se
justifie par la présence de 99 vaches laitiéres actuellement présente sur le site. Seul probleme,
I’emplacement prévu de ce logement de fonction ne se situe pas dans le périmetre
constructible de la zone agricole constructible.

Il en va de méme que nous ne voulons pas gacher le potentiel de développement de notre
voisin qui a surement fui aussi des projets. La réglementation en vigueur nous impose de
respecter 100m entre une étable et une maison d’habitation (le logement de fonction étant
considéré comme maison d’habitation).

Il en avait été question lors d’un entretien en mairie en 2010 avant le dépot du permis de
construire de 1’étable ou était présent les représentant de la mairie, I’exploitant voisin et la

L4

chambre d’agriculture.

Or il avait été convenu oralement avec la mairie ainsi que nos voisins (la ferme Goehry) que
ce logement pourrait ce construire a environ 30m de la route et dans un rayon de 100m vis-a-
vis de 1’étable voisine afin de garder une marge de développement pour ceux-ci ainsi que de
notre propre exploitation.

Nous tenons aussi a4 garder une zone de développement potentiel de I’exploitation afin de
pouvoir s’il le faut s’adapter aux différentes réglementations qui peuvent nous étre imposee.
La sortie d’exploitation étant faite depuis 2010 nous ne voudrions recommencer une
deuxieéme fois.




C’est avec I’appui de la chambre d’agriculture et son service aménagement foncier que nous
avons formulé cette requéte. Ceux-ci étant également présents lors des différentes réunions
qui avaient déja eu lieu.

Vous trouverez en piéce jointe un plan détaillé de ce que nous souhaiterions possible ainsi que
des différentes zones que nous avions établies.

Car dans la mesure ol il n’y a pas de modification de faite, le logement de fonction ne pourra
voir le jour.

D’autres zones sont encore possibles a la construction. Cependant elles ne conviennent pas
pour "implantation de celui — ci.

La partie inférieure de la parcelle (vers Gimbrett), située en bordure de bois est treés peu
ensoleillée du fait de la hauteur des arbres du bois mais aussi trés humide depuis toujours.
Elle est aussi située dans une cuvette bien plus basse que le niveau de la route et que le niveau
du batiment actuel. Nous avons constaté cela lors de la construction de I’étable qui a éte
construite en hauteur aprés un large chantier de terrassement pour éviter les problémes de
remonter d’eau.

Par ailleurs, un logement situé en zone ombragée et humide consomme plus d*énergie quand
il faut se chauffer et a la déshumidification. Ceci n’étant pas dans la logique
environnementale et écologique actuelle. Un logement ensoleillé consomme nettement moins
d’énergie.

Par ailleurs, il nous faudra dans les années a venir développer et moderniser notre outil de
travail en construisant un hangar de stockage (projet matérialiser sur le plan) et peut étre
d’autres batiments attenants. Notamment pour le stockage de fourrage et de matériel qui pour
I’instant se situe sur un autre site générant des aller et venues entre les deux.

Nous voulons insister sur le point que ce logement de fonction devra s’intégrer au mieux dans
le paysage et ne devra en aucun cas étre dépourvu d’aménagements paysagers.

La visibilité de la route départementale ne sera a notre avis trés peu déranger puisque nous
voudrions rester a 30 m de celle — ci (cf. plan ci-joint). La réglementation souhaitant une
bande de visibilité de 15m. Cette distance de 30m nous semble donc honorable.

Nous demandons un décrochement dans le tracé actuel préva afin de pourvoir mener a
bien nos projets qui permettront de pérenniser notre exploitation. Ce décrochement
matérialisé sur le plan joint au courrier d’une largueur de 40 m et une hauteur de 30m
suffira a réaliser nos projets.

Nous vous prierons donc de prendre en compte notre requéte lors du rapport que vous
établirez, et sommes certains que vous comprendrez le bien fondez de notre demande.
Nous vous prions d’accepter nos meilleures salutations.

Laure Feldmann Fritsch Damien

d
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AGRICULTURES
& TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
BAS-RHIN

Service Gestion du
Territoire

Objet
Avenant a l'avis Chambre
d'Agriculture du PLU arrété

Référence
JM/CD n° 223

Dossier suivi par :
Julie MAHLER
Tél.03.88.19.17.28
FAX. 03.88.99.38.44
j.mahlern@bas-rhin.chambagri.fr

Siege Social

Espace Européen de 'Entreprise

2, rue de Rome

BP 30 022 Schiltigheim

67013 STRASBOURG Cedex

Tél.: 0388191717

Fax : 03 88 83 30 54

E-mail : direction@bas-rhin.chambagri.fr

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

loi du 31/01/1924

Siret 186 702 254 00027
APE 94112

www.bas-rhin.chambagri.fr

Monsieur le Commissaire-
Enquéteur

MAIRIE de MITTELHAUSEN
3 Rue Aulach

67170 MITTELHAUSEN

Schiltigheim, le 18 avril 2013

Monsieur,

La Chambre d'Agriculture intervient ici en soutien de la
sollicitation des représentants du GAEC des 4 ponts, Monsieur
Fritsch Damien et Madame Feldmann Laure, pour |‘extension
d’'un secteur agricole constructible Aa en vue de leur
permettre la réalisation d'un logement de fonction sur le site
de leur exploitation agricole.

Le secteur Aa concerné est situé a l'ouest de |'agglomération,
au lieu-dit « Niederweiher », Il accueille deux sites
d'exploitation agricole, celui du GAEC des 4 ponts dans sa
partie est, et celui du GAEC Goehry dans sa partie ouest. Ces
exploitations ont toutes deux une activité d’élevage de vaches
laitieres et relévent du régime des Installations Classées pour
la Protection de I'Environnement (ICPE).

La demande d’évolution du projet de PLU de ce jour vient en
complément de notre avis initial en date du 1°" octobre 2012.
En effet, le fait que la configuration actuelle de ce secteur Aa
ne permette pas la réalisation d'un logement de fonction sur
le site de l'exploitation étant donné un certain nombre de
caractéristiques, nous avait, dans un premier temps, échappé.
Nous avions alors estimé les contours de ce secteur comme
pouvant satisfaire aux besoins d‘évolution de ces deux
exploitations agricoles. Néanmoins, aprés réexamen de la
situation, il s'avére que la configuration du secteur Aa telle
qu'elle est prévue dans le PLU arrété compromet fortement la
réalisation d’'un logement de fonction sur le site du GAEC des
4 ponts, ce pour plusieurs raisons :© *

1° - En application de l'article L 111.3 du Code rural et de
l'arrété du 7 février 2005 fixant les regles techniques
auxquelles doivent satisfaire les élevages de bovins soumis a
déclaration au titre du Livre V du code de I'environnement, il
est impératif que la localisation d'un logement de fonction qui
constitue néanmoins une habitation de tiers pour les
exploitations voisines, respecte une distance réglementaire de
100 meétres vis-a-vis des installations de I'ICPE voisine du
GAEC Goehry. Dans le cas contraire, la présence d'une
construction habituellement occupée par des tiers risquerait
de remettre en cause les capacités d’évolution et de
développement de cette exploitation.




Dans la configuration actuelle du secteur Aa, le respect de ce
principe implique que ledit logement soit implanté dans la
partie est du terrain classé en Aa. Les installations existantes
du GAEC des 4 ponts occupent déja une part importante du
coté est du terrain, en I'occurrence toute sa partie nord.

2° - 1| est également impératif de prendre en considération
les besoins futurs d‘évolution de I'exploitation en préservant
des capacités de développement pour les installations
agricoles. En effet un certain nombre de projets a court-
moyen terme sont déja prévus sur le site, notamment Ila
réalisation d'un béatiment de stockage de fourrage et de
matériel qui viendrait s'implanter a l'est - sud-est de |'étable.
Cette projection sur le long terme oblige a d'ores et déja
penser la fonctionnalité future du site en préservant les aires
de circulations, en limitant les temps et distances de
déplacement et en optimisant les choix d'implantation des
diverses installations. Aussi le développement a long terme

3° - Lles caractéristiques topographiques particuliéres du
terrain du GAEC des 4 ponts classé en secteur Aa rendent
toute sa partie sud impropre a la construction. En effet, cette
partie sud du secteur est particulierement humide et rend
difficile toute création de batiment nécessitant des fondations.

4° - Enfin il est tout & fait certain que si nous soutenons |'idée
que soit rendu possible le fait d’habiter au plus prés des
installations agricoles lorsque cela s'avere nécessaire, nous
sommes également favorables a ce que soient prises en
considération des conditions de vie acceptables pour les
exploitants et leur famille. Dans ce cas, il convient de préter
une attention particuliere aux possibilités d’implantation des
logements de fonction en tenant compte des nuisances et des
risques existants, voir a venir (proximité de stockage de
matiéres combustibles, vents dominants, nuisances sonores
et olfactives).

En l'occurrence, sur le site du GAEC des 4 ponts, au vu des
contraintes citées précédemment, resterait la possibilité
d’implanter leur logement directement a proximité de la
fumiére, ce qui est loin de représenter une situation favorable

5° - Derniére contrainte. La ligne de- raccordement électrique
réalisée au moment de la construction de Iétable est
positionnée & une distance de 67 & 68 metres de la limite
d'emprise de la RD 67. Cette ligne est donc proche de la limite
nord du secteur Aa actuel et implique que la construction d'un
logement de fonction ne puisse étre réalisée dessus.

La nature et lI'ampleur des activités d'élevage menees sur
I'exploitation et le développement attendu a moyen terme sur
le site justifient la réalisation d'un logement de fonction
permettant a M. Fritsch et a Madame Feldmann d'assurer une
présence et une surveillance permanente sur le site de
I'exploitation. La nécessité d'une intervention rapide et
constante auprés des 99 vaches laitieres et leur suite
autorisées sur le site implique une proximité certaine du lieu
d’'habitation.

-




C'est pourquoi, la Chambre d’Agriculture appuie les
représentants du GAEC des 4 ponts dans leur demande
d’extension du secteur Aa constructible pour permettre la
réalisation d’'un logement de fonction. En raison des
explications données plus haut, I'extension proposée concerne
le nord du secteur, a l'ouest des installations existantes afin
d'éviter d’étre plus particulierement génés par des nuisances
en étant dans les vents dominants. Le principe d’'un retrait
vis-a-vis de la RD 67 est maintenu dans l'optique de ménager
la vue offerte sur I'entrée est du village et un engagement a
des efforts particuliers d'intégration du batiment est pris par
M. Fritsch et Madame Feldmann. Nous ne voyons pas
d'objection a ce que des dispositions réglementaires soient

prises en ce sens.

Vous remerciant de |'attention portée a cette demande, je
vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments

trés distingués.

[ScHILTIGHETR N B g e ROT



VILLAGE




Cotin hwo A

LEGENDE e 3

Creéation d'un parc de stationnement
Echelle: 1/500

7L

VOIRIE

-

B S —

b
=
(=1

weks®

it

o

L

e
s

:",6‘;"&:'&‘5:"
(GRS

/f PR )
’/ ﬁ .

i)

oS

106

i
O'III"I"'I."-’."
o

e

///

N




_________________________ Noworetons_amQ arie_ane Do mom o ]
on:(‘/n.uz‘d’]ow Chlon o )Lr)u_Dr\(LJ?mmm

/Q, pMJ D@_, /thw.t ¢Q&_ m,udf




| ,Avm_;m. ,,,,,, g O
s /}\/ (_&_u:w\ 2 Jm\»l Q_Qu{i’. .

P i

. th&\rﬂ Q. (/}h‘ o

) \xlmu;& A Bt lj?g“, Ao \{oiu% ..................... \u\\)\wu\\.me ........ do b

....................................... Mmum,d,“ )(ka\Lmqm( \ow L _e\nis \

\

— E dsade e dme ]




REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DU BAS-RHIN

Arrondissement de Strasbourg-Campagne

MAIRIE

de

MITTELHAUSEN

67170

Mittelhausen, le 2 mai 2013

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique, je me permets de faire les remarques suivantes concernant des
points qu’il faudrait impérativement revoir.

1)

2)

3)

Le rapport de présentation devra &tre mis a jour, notamment au niveau des analyses socio-
economiques, les infrastructures, les perspectives d’évolution, etc....

Au niveau du réglement :

en Zone UX + AUX (article 11) il serait préférable que les débords de toiture ne soient
point autorisés.

Il faut revoir la réglementation concernant le stationnement dans toutes les zones : la
prise en compte de la surface plancher au lieu de la SHON précédemment pour le calcul
des places de stationnement, augmente le nombre d’emplacement a prévoir, vu que la
surface plancher inclut par exemple une grande partie de la cave.

L'obligation d’une place de stationnement directement accessible par la rue en Zone UA
peut aussi étre une contrainte impossible a tenir selon les configurations.

En zone IAU, article 1 :sontinterdits les aires de stationnement ouvertes au public, ce
qui empéche la création par exemple d’une aire de stationnement pour visiteur.

De plus il me semble opportun pour une meilleure lisibilité de compléter certains articles
du réglement pour des dessins explicatifs, par exemple en ce qui concerne les régles de
recul ou d'implantation par rapport aux limites séparatives.

En ce qui concerne 'acces a la zone UX a I'entrée sud du village, il vaudrait mieux prévoir un
emplacement réservé sur le hangar existant, parcelle N° 342, qui aujourd’hui ne sert plus
qu’a du stockage occasionnel, afin de permettre un aménagement futur sécurisant aussi bien
pour l'accés a la zone que pour le trafic sur la RD32.

Je reste a votre disposition pour toutes explications complémentaires.

Mireille Goehry,
Maire de Mlttelhausen

3, Rue Aulach - 67170 Mittelhausen - Tél. : 03 88 51 27 11

E-mail : mairie.mittelhausen@payszorn.com - Site internet : http://mittelhausen.payszorn.com
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CABINET D’AVOCATS
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6 rue de Dublin - CS 20029 Schiltigheim
67 014 Strasbourg

T4l : 03 88 76 44 55 -Fax 03 88 1402 03
B-mail © cabinet@soler-llorens-avocats.com
www.soler-llorens-avocats.com

Pierre Soler-Couteaux
Professeur 4 1a Faculté de Droit de Strasbourg

Francois Llorens
Professeur & la Faculté de Throit de Strashourg

Tsabelle Nguyen
D.E.A de Droit Public
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Lauréat de la Faculté de Droit

Chargé d’enseignement 4 la Faculté de Droit de
Strasbourg

Willy Zimmer

Professeur 4 la Faculté de Droit de Strashourg

Caroline Bihl
D.E.S.S de Droit Immobilier

Avocats Associés

Anoja Rajat

TD.E.A de Sciences Criminelles

Guillaume Llorens
Master 1 Contrats et Travaux Publics

David Bozzi
D.E.A de Droit Public

Marianne Portelli
LLM. en Droit Allemand
1,L.M. en Droit Européen des Affaires

Benoit Cereja
Master [T Contentieux Droit Public
D.E.A de Droit Public des Affaives

Yarah Kellou

Master T Droit Européen Feonomique
Master TT Droit de PEnvironnement et des Risques

Amaury Eglie-Richters
Master II Droit Européen des Affaires
Master II Droit Public de I'Economie

Judie Pachod
Master 1T Droit Notavial et Immobilier

Olivier Maetz
Docteur en Droit Public

Jonathan Waltuch
Docteur en Droit Public

Rachel Kurt

Master [T Droit des Relations de Travail dans Entreprise
Avocats Collaborateurs

Cabinets secondaires

Paris :

7, Rue de Sévres 75 006 Paris

T¢l. 01 42 22 34 01. Fax : 03 88 14 02 03
La Réunion *

5. Résidence du Mail. 20, rue Jean Cocteau
97 490 Sainte Clotilde

Té), : 02 62 20 65 55. Fax ! 02 62 40 91 58
Mulhouse *

34, Place du Printemps. 68 100 Mulhouse
Tél : 03 89 46 17 64, Fax : 03 89 66 00 63
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Mairie de MITTELHAUSEN
Commissaire Enquéteur PLU
3, rue Aulach

67170 MITTELHAUSEN

Schiltigheim, le 29 avril 2013

Lettre recommandée AR

Objet: Mme Béatrice RAUSCHER, ¢épouse
COLELLA / Cne MITTELHAUSEN : observations
dans le cadre de Penquéte publique relative au projet
de PLU communal

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

J°ai ’honneur de vous informer que Mme Béatrice
RAUSCHER, épouse COLELLA, demeurant la, rue de
Rumersheim a 67370 GIMBRETT, m’a constitué pour la
défense de ses intéréts.

Ma mandante me charge, dans le cadre de l’enquéte

publique  relative 2 ’élaboration du PLU de
MITTELHAUSEN, de présenter les observations

suivantes ;

L4

Mme Béatrice RAUSCHER, épouse COLELLA est-
propriétaire d’un ténement immobilier cadastré Section 2
1° 129 et situé rue du Chéateau a MITTELHAUSEN.

Le projet de PLU prévoit de classer ce terrain en zone N
naturelle inconstructible.




Ma mandante conteste ce projet de zonage et sollicite le classement de son terrain en zone UC
constructible, & I’instar des parcelles qui entourent au Nord et 3 I’Est.

En effet, ce terrain a fait I’objet d’une demande de certificat d’urbanisme le 22 mai 1998 qui a
donné lieu 4 un refus motivé (v. PI'1) par le fait que :

- D’une part, le terrain en cause est situé & e

Xtérieur des parties actuellement
urbanisées de la commune :

- D’autre part, la desserte de ce terrain par le réseau d’assainissement est insuffisante.

Mais depuis 1998, les éléments de fait qui avaient justifié ce certificat d°

urbanisme négatif ont
changg.

En effet, d’une part, des travaux d’assainissement ont été réalisés en il Y a quelques années
dans la rue du Chateau par la société WICKER pour le compte de la commune, Désormais, le

terrain de ma mandante est desservi avec une capacité suffisante par ’ensemble des réseaux
publics.

Vous trouverez en annexe le plan de réseau d’assainissement (v. PI 2).

D’autre part, plusieurs constructions ont été implantées & proximité du terrain de Mme
Beéatrice RAUSCHER, épouse COLELLA. Ce terrain doit donc, étre considéré aujourd’hui
comme inclus dans les parties actuellement urbanisées de la commune.

Or, aux termes de I’article R 123-5 du Code de I’urbanisme :

« Les zones urbaines sont dites "zones [J ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs o les équipements publics existants ou en

cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter ».



Ie terrain de ma mandante présentant ces caractéristiques, il n’y aucune raison objective de ne

pas le classer en zone UC.

A TPinverse, un classement en zone N npaturelle serait entaché d’une erreur manifeste

d’appréciation.
En effet, aux termes de Jarticle R 123-8 du Code de I’urbanisme :

« Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N . Peuvent étre classés en
zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison : a) Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
Jeur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; b) Soit
de l'existence d'une exploitation forestiere ; ¢) Soit de leur caractére d'espaces

naturels ».
Or le terrain de ma mandante ne présente pas ces caractéristiques.
En particulier, il n’est pas inclus dans un « secteur a protéger ».

Telles sont les raisons pour lesquelles Mme Béatrice RAUSCHER, épouse COLELLA
sollicite le classement de son terrain en zone UC, selon le plan annex¢ aux présentes (v. PJ 3).

Elle entend d’ores et déja informer la commune que si sa demande n’est pas satisfaite, elle
examinera les possibilités de contester ]a délibération approuvant le PLU.

Vous remerciant par avance de I’attention portée a la présente requéte; je vous prie de croire,

Monsieur le Commissaire-Enquéteur, en |’ assurance de ma parfaife considération.

David GILLIG




PIECES ANNEXEES

1. CU négatif de 1998
2. Plan du réseau d’assainissement
3. Plan de zonage



Le terrain est situé a l'extérieur des pa
de la commune caractérisée par
long de la rue du Chéteau.

L'implantation d'une habitation a quatre vingt
la voie amorcerait une seconde ligne

excendtré par rapport au village, :
boisé. (art. L 111-1-2 du Code de 1'Urbanisme).

La desserte par le réseau d'assainissement est
L 421-5 du Code de l'Urbanisme).

STRASBOURG

rries actuellement urbanisées
des constructions en premiére ligne le

s metres (80 m) de
de construction dans un secteur
vierge de toute construction et partiellement

insuffisant (article
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Mme FLICK Gertrude Le 2 mai 2013
1, rue des Hirondelles

67170 MITTELHAUSEN

Parcelles n® 215 et 217

Monsieur DELPEINT Jean-Paul
Commissaire Enquéteur PLU
3, rue Aulach

67170 MITTELHAUSEN

Conc. : Avis d’enquéte publique n°2/2013 du 05/03/2013

Monsieur,

Au vu de I’avis d’enquéte publique relative a I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et de
zonage d’assainissement collectif et non collectif prescrite par arrété du maire n° 2/2013 en
date du 5 mars 2013, et consulté en la Mairie de Mittelhausen, je vous prie de prendre en
considération les observations suivantes.

Le trafic et les risques d’accidents engendrés par le projet de construction de la zone 1 AU
(+/- 15 maisons) dans le prolongement de la rue des Prés, acces par la rue des Hirondelles,
seraient en nette augmentation. En effet, le trafic dans la rue des Hirondelles est a ce jour déja
relativement important :

- par le passage de et vers (riverains et visiteurs) la rue des Vergers et la rue Ostermatt, les
nouvelles habitations rue des Prés et rue des Hirondelles,

- par le passage des tracteurs et autres engins agricoles,

- par les camions/camionnettes desservant les chantiers.

En vous remerciant de I’attention que vous porterez & mes observations, je vous prie d’agréer,
Monsieur, mes sentiments distingués.




M. et Mme FLICK Guillaume Le 3 mai 2013
1A, rue des Hirondelles

67170 MITTELHAUSEN

Parcelles n® 216 et n® 218

Monsieur DELPEINT Jean-Paul

Enquéte PLU Mittelhausen

21, rue Hofacker
RECOMMANDEE AVEC A.R.

67205 OBERHAUSBERGEN

Conc. : Avis d’enquéte publique n° 2/2013 du 05/03/2013
Monsieur,

Au vu de I'avis d’enquéte publique relative a I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et de
zonage d’assainissement collectif et non collectif prescrite par arrété du maire n® 2/2013 en
date du 5 mars 2013, et consulté¢ en la Mairie de Mittelhausen, je vous prie de prendre en
considération les observations suivantes.

L’acces (espace réservé - espaces verts ou ouvrage public 7) a 1a zone 1AU — OA n° 1 et 3
prévoit une emprise sur ma propriété d’une largeur de 3,00 m sur une longueur de 25,25 m,
soit au total env. 80 m2. La cldture actuelle (muret surmonté d’un grillage) qui délimite ma
propriété, comprend une ouverture sur la rue des Prés (voie existante) (Cf. annexes 1, 2 et 3).

Il n’est pas indiqué de raison a cette emprise d’une partie de ma propriété. Et pourquoi ma
propriété seule serait-elle affectée ?

Par ailleurs, la largeur actuelle de la rue des Prés est suffisante supérieure a 5,00 meétres
(Annexe 4). Des lors, une cession se saurait étre 1également admissible.

De méme, je vous informe que déja lors de la construction de ma maison d’habitation en
1989, mon terrain avait été¢ amputé de 5 % (sans aucune indemnité) comme le prouve 1’extrait

cadastral du 27 janvier 1989 (Cf. annexe 5).

L’extrait cadastral du 10 mai 1984 montre le terrain tel qu’il était a I’origine (Cf. annexe 6).

-




B
En conclusion, je m’oppose a toute nouvelle cession d’une partie de ma propriété dont les
conséquences sont trés pénalisantes, étant donné que mon patrimoine perdrait ainsi de sa

valeur (Annexes 7 et 8).

Dans I’espoir d’une suite favorable, je vous prie d’agréer, Monsieur, mes sentiments
distingués.
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M. FELDMANN Alfred Le 2 mai 2013
30, rue Principale
67170 MITTELHAUSEN

Monsieur DELPEINT Jean-Paul
Commissaire Enquéteur PLU
3, rue Aulach

67170 MITTELHAUSEN

Cone. : Avis d’enquéte publique n° 2/2013 du 05/03/2013
Monsieur,

Au vu de I’avis d’enquéte publique relative a ’élaboration du Plan Local d’Urbanisme et de
zonage d’assainissement collectif et non collectif prescrite par arrété du maire n° 2/2013 en
date du 5 mars 2013, et consulté en la Mairie de Mittelhausen, je vous prie de prendre en
considération les observations suivantes.

Etant originaire du village et connaissant parfaitement les lieux, il me semblerait plus logique
de créer une zone A urbaniser avec acces direct sur la RD plutdt qu’a un endroit difficile
d’accés, en particulier la zone 1 AU, augmentant ainsi le trafic et les risques d’accidents dans
la rue des Hirondelles.

Par ailleurs, je reléve un non sens par rapport a une zone artisanale réservée aux entreprises
locales, vu qu’il n’existe pas d’autre entreprise locale que I’entreprise Colin. Ne pourrait-on

pas 1’étendre a des entreprises extérieures ?

En conclusion, je trouve que I’ensemble de ce projet, qui semble servir les int¢réts de certains,
pourrait étre simplifié¢ en se basant davantage sur le bon sens et la logique.

En vous remerciant de I’attention que vous porterez a mes observations, je vous prie d’agréer,
Monsieur, mes sentiments distingués.
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ROTT Willy M . DELPEINT Jean-Paul
5 rue Ostermatt Enquéteur
67170 MITTELHAUSEN

Mittelhausen, le 2 mai 2013

Monsieur I’enquéteur,

Par rapport au dernier PLU invalidé, apparaissent maintenant des zones NJ apparemment de
facon assez arbitraire ou irrationnelle.
Pour exemple voir le schéma ci-joint.

On m’empéche de construire sur mon terrain, le n°5 alors que la maison construite sur le
terrain n°3 est beaucoup plus en retrait. Cette construction que I’on veut m’empécher de faire
aurait un acces par la méme impasse que le terrain n°3 ; cette impasse a été élargie ; j’ai cédé
gratuitement le terrain qui dessert le terrain n°3 a la commune.

Cette construction sur mon terrain aurait également un acces sur la voie de 6 métres de large
qui a été créée récemment, voir sur le schéma. Les canalisations sont suffisamment
dimensionnées, il suffit de vérifier.

A I’inverse, le propriétaire du terrain n°1 peut construire sans acces.

I1 en est de méme pour la zone IIAU attenante ot I’on pourra construire dans [’avenir en ayant
le nouveau chemin comme accés. On aura donc dans le futur des maisons le long du nouveau
chemin mais les terrains n° 3 — 5 et 7 en seront privés.

Est-ce le hasard qui veut que tous les propriétaires des terrains n° 3 — 5 et 7 ont des enfants
que I’on voudrait éloigner ou faire construire dans des zones plus rentables pour certains. Je
me pose la question.

.

Veuillez agréer, Monsieur I’enquéteur, mes salutations distinguées.

P
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